PROSTOROVA REGULACE V PRAXI KNESL KYNCL ARCHITEKTI

Systém, respektive sada jev(, jsou zpracovany predevsim pro
vykres prvkl regulacniho planu jako soucéast Uzemnich pla-
n(. Soucasné je obdobny systém vyuzivany i pfi zpracovani
Uzemnich studii jako jejich extrakt i jako jejich hlavni vystup.
Systém je zaloZen na jasné definici dvojic pojmU ,zastavény x
nezastavény" a ,vefejny x soukromy“ a na definovani jejich
vzajemnych rozhrani, pfipadné jejich prostorové kvality.

Kdo jsme a co délame?

Jsme vice nez tficetihlava architektonicka kancelar, ktera
se uz témeér Ctvrt stoleti zabyvéa architekturou, urbanismem
i Uzemnim planovanim. Proto jsme zvykli ,pfepinat® mezi
obéma zplsoby mysleni - navrhovanim konkrétniho feseni
a vytvarenim pravidel pro nékoho, kdo pfijde po nas. Obé
tyto zcela odliSné polohy se skvéle doplhuji a nam snad po-
mahaji v kazdé z nich byt o trochu lepsi, neZ bychom byli bez
té druhé zkuSenosti. Nasleduijici text je tudiz vysledkem toho,
jak o prostorové regulaci premyslime v nasi kancelafi a kam
jsme doposud dospéli. Toto Casové a vécné ukotveni je di-
lezité, protoZe diskusi nepovaZzujeme za ukonéenou v pod-
staté nikdy. Odrazi se v ni, obdobné jako je tomu v architek-
tufe obecné, mnoho faktorl pocinaje danosti a unikatnosti
kazdého mista az po aktualni stav a smefovani spole¢nosti.

Mame pravo regulovat?

Pro¢ vlastné prostorova regula-
ce? Pro¢ regulujeme? Co regu-
luieme? Co nam dava moralni
pravo regulovat? Jaka mira re-
gulace je akceptovatelna a kde
uz prekracujeme pomysinou
hranici samolibého  diktatu?
To a mnoho dalSich jsou otaz-
ky, které si klademe pokazdé
a znovu. Jistd mira zodpovéd-
nosti vic¢i mistu a pokory vici
tém, ktefi regulaci budou napl-
novat, je nezbytna. Soucasné je
dulezité si stale uvédomovat, ze
regulace, stejné jako celé Uzem-
ni planovani, ma stavéni podpo-

Uzemni studie Milovice - nové centrum, 2019-2021 (regulacéni vykres / urbanisticky vykres)

Kratky exkurz do nedavné historie

Pokusim se to vzit pékné popotadku, i kdyz ne Uplné od za-
¢atku. O historii regulace na této konferenci jisté hovofil né-
kdo jiny. Ja& zaénu nedavnou historii. Od roku 2006, respek-
tive 2007, tedy od doby platnosti tehdy nového a dnes jiz
starého stavebniho zakona, bylo moZné prostorovou regulaci
fesit pouze v ramci regulacnich plant ¢i v pfipadé potreby
i v Uzemnich studiich. Regula¢ni plany nikdo moc nechtél,
tudiz se moc nedélaly. U Uzemnich studii je to nastésti jiné,
ale format Uzemni studie, ktera je ze své podstaty velmi vol-
na a nepreduréend, davala jednotlivym architektim moznosti
rlzného zpracovani i rizné vécné regulace. Nevyhodou je sa-
mozfejmé nezavaznost Uzemnich studii, ktera byla prekazkou
Uzemni plany samotné pak umoziovaly v pfevazné mite
pouze funkéni regulaci. S postupnou novelizaci zakona se
situace meénila a moznosti prostorové regulace pribyvalo -
od definice vysek az po rlizné typy &i struktury zastavby. Co
véak stale chybélo, byla mozZnost pfesného pldorysného
ukotveni zastavby, napfiklad formou stavebni &i uliéni Cary.
SkuteCna zména pfisla az v roce 2018 s prvky regulacni-
ho planu v ramci posledni velké novely stavebniho zékona.
Od té doby je moZné podrobnéjsi vykresy kotovat a rozhrani
mezi jednotlivymi stavebnimi strukturami pfesné definovat
(umistovat).

rovat, nikoliv mu branit.
Pfenesené je mozné i zde po-
uzit definici Formula Vitruvia,
podle které musi struktura
stavby vykazovat tfi zakladni
vlastnosti (firmitas, utilitas, ve-
nustas), tzn. Ze musi byt silna
(trvanlivd), uzitecna a kras-
na. Obdobné Ize toto pravidlo
uplatnit i na navrhovani pro-
storové regulace, kdy je dlle-
Zité pro krasu nezapomenout
na uZzite¢nost (uzitnost, smyslu-
plnost) ¢i trvanlivost (dlouhodo-
bou udrzitelnost).

Uzemni studie Milovice - nové centrum, 2019-2021 (letecky pohled / hlavni vefejné prostranstvi)
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Co jsme délali a co délame

Ve vazbé na zminénou legislativu jsme pouzivali r(izné typy
prostorové regulace i my. Pred rokem 2018 jsme ji aplikova-
li predevSim v Uzemnich studiich. Ty jsme, po vzoru Uzem-
nich plan(, zacali délit na dvé Gésti - vyrok a odlvodnéni.
Vyrok obsahoval regulacni vykres v mnohém se podobajici
dnesnimu vykresu prvk( regulac¢niho planu a textovou ¢éast
s definici pouzitych prvk{ véetné definice toho, co a jak maji
regulovat. Oddvodnéni pak bylo pouze prikazem jednoho
z moznych feSeni, kterym Ize danou regulaci naplnit a sou-
Gasné dokladem, Ze minimalné jedno takové feSeni existuje.

Odtud uz byl jen kricek k dnesnimu vykresu prvk{ regulac-
niho planu. Pro tento vykres jsme si vytvofili viastni systém,
ktery uplatiiujeme jak v Uzemnich planech mést, tak pfimé-
fené i v Uzemnich planech mensich obci.

Ideové vychazime z historickych pripadd, ale i ze soucas-

Uzemni studie Kroméfiz -

Uzemni studie Kufim - U statku, 2021 (regulaéni vykres / urbanisticky vykres)
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Uzemni studie Moravské Kninice - Pod htbitovem, 2019 (regulaéni vykres / urbanisticky vykres)

nych domacich i zahrani¢nich prikladd, které jsou nam kul-
turné blizké (napt. Viden). Pivodné jsem pouzivali definice
jednotlivych prvkd tak, jak jsme se je naudili za studii na nasi
alma mater u profesora Jifiho Gregorcika. Dnes se, kvl vée-
obecné srozumitelnosti, snazime vice pracovat s pojmy pou-
Zivanymi v Prazskych stavebnich predpisech.

Vefejny versus soukromy

Co pri tvorbé prostorové regulace sledujeme? Snazime se
primarné fesit parametry verejného prostoru a pro ,privatni*
Gast, domy verejny prostor utvarejici, definovat jen nezbytné
nutna pravidla. Nezbytné nutna jsou pfitom ta, ktera maji za-
sadni vliv na charakter samotnych prilehlych vetejnych pro-
stranstvi.

P¥i zpracovani Uzemniho planu je nasi ambici popsat vSech-
ny rozvojoveé (zastavitelné &i prestavbové) plochy prvky regu-
lacniho planu. To vSak vzhledem k podkladim, nad kterymi
Uzemni plan zpracovavame,
neni vzdy mozné. Proto se sna-
Zime tyto nastroje uplatnit pou-
ze tam, kde mame dostatek
informaci, kde jsme schopni
prostorovou regulaci jedno-
znaéné definovat a kde je to
Ucelné a smysluplné.

Je to podstatné jina situace
nez v pripadé Uzemnich studii,
které jsou ,pouze” neopomi-
nutelnym Uzemné planovacim
podkladem a pfi srovnatelném
Gi lepSim feSeni lIze regulaci
v ramci rozhodovani v Uzemi
zmeénit. Prvky regulac¢niho pla-
nu jsou zavazné a jejich zména
je Casové narocna. Proto v mis-
tech, kde nemame jistotu, da-
vame radéji podminku Uzem-
ni studie, ktera dava moznost
vyfesit danou lokalitu ve chvili,
kdy jsou k dispozici lepsi pod-
klady ¢i podrobnéjsi znalost
mista a jeho vazeb, a nasledné
toto feSeni vtélit do Uzemniho
planu pfi jeho nejblizsi zméné.

Cely systém se pokusim de-
monstrovat na prikladu systé-
mu prvkd regulacniho planu,
ktery v soucasné dobé zpra-
covavame v ramci zmeény &. X
Uzemniho planu Olomouc.
Uzemni plan je platny od roku
2014 a tato zména vzesla ze
zpravy o jeho uplathovani.
A protoze Uzemni plan ovliv-
fuje stavéni v Olomouci uz
témér deset let a mame tudiz
silnou zpétnou vazbu, troufli
jsme si ve spolupraci s pofi-
zovatelem a uréenym zastu-
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Schéma systému regulace stavebniho bloku v PRP v UP Olomouc, 2022

Priklady PRP UP Olomouc, 2022 (U.001 Nové sady - Andélska / U.004 Rolsberk)
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pitelem na zasadnéjsi Upravu.
Jeji soucasti je i novy vykres
prvkd regulacniho planu. Za-
kladem je rozclenéni feSené-
ho Uzemi na tfi typy ploch -
uliéni prostranstvi, nestavebni
blok a stavebni blok. Rozhra-
nim téchto ploch je vzdy uli¢ni
Gara.

Uliéni prostranstvi je jasné
popsané a okotované. Ne-
stavebni blok vétSinou Zadné
podminky nema, protoze jsou
jiz obsaZené v ramci ostatnich
¢asti uzemniho planu. Detail-
néjsimi pravidly je pak popsan
stavebni blok, ktery mize byt
tvoren az tremi rozdilnymi typy
Uzemi - predzahradka, Uzemi
pro zastavbu a rekreacni vni-
troblok. Jednotlivé typy jsou
jasné popsany a jsou jim pfi-
déleny riizné podminky a cha-
rakteristiky.

Co musime
a co bychom radi

Co nas c¢eka v nejblizsi bu-
doucnosti? Budeme muset
sladit nami pouzivané poj-
my s pojmy definovanymi
v novém stavebnim zakoné.
A snad se dockame i sladéni
jednotlivych pojmd - vytvore-
ni jednotného slovnicku (jazy-
ka) prvkl regula¢niho planu.
A co bychom radi? Budeme
doufat, ze se nam podafi ,po-
pisovat® jednotlivé Uzemni
plany smysluplnou regulaci,
ktera prispéje k pozitivnimu
rozvoji a napomuze vytvaret
kvalitni prostfedi v duchu For-
mula Vitruvia.

doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D.
knesl kyncél architekti, s. r. 0.
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